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Reglamento de la Junta Examinadora de Evaluadores Profesionales de Bienes
Raices de Puerto Rico

Reglamento promulgade por la Junta Examinadora de Evaluadores Profesionales de
Bienes Raices de Puerto Rico para la implementacion de la Ley Numero 277, aprobada
el 31 de julio de 1974, segun enmendada por la Ley Numero 62 aprobada el 14 de
agosto de 1997, y luego por la Ley Numero 194, aprobada el 26 de diciembre de 1997.

Este Reglamento deroga todos los reglamentos anteriores, a saber:

Reglamento 3198 del 12 de marzo de 1985

Reglamento It 4597 del 22 de noviembre de 1991
Reglamento 11l 4598 dei 22 de noviembre de 1991
Reglamento | 4870 del 29 de enero de 1993

Enmienda al Reglamento Il 4872 del 29 de entero de 1993
Enmienda al Reglamento Il 4890 del 19 de marzo de 1993
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CAPITULO |
INTRODUCCION

Articule 1 ---ALCANCE Y PROPOSITO DEL REGLAMENTO

Este Reglamento tiene como propdsito administrar la Ley Numero 277, aprobada el 31
de julic de 1974, segun enmendada, para autorizar la practica de la profesion de
Evaluador Profesional de Bienes Raices en Puertc Rico, mediante la concesion de las
correspondientes licencias y certificaciones a aquellas personas que reunan los
requisitos y condiciones prescritas per dicho estatuto.

Este Reglamento se promulga de cenformidad con la autoridad que le confiere a la
Junta Examinadora de Evaluadores Profesionales de Bienes Raices el inciso (b) del

Articulo 7 de la Ley Numero 277, aprobada el 31 de julio de 1974, segun enmendada.
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CAPITULO 2
DEFINICIONES

Articulo 2 DEFINICIONES GENERALES

Las frases o términos usados en este reglamento tendran el significado que a
continuacion se expresa, salvo cuando su contexto no o permita:

Aspirante - Persona que ha iniciado los tramites necesarios para obtener una licencia.

Appraisal Foundation - Es una corporacién privada sin fines de lucros creada por el
Titulo XI del Financial Institutions Reform, Recorvery and Enforcement Act (FIRREA)
con la respensabilidad de estabiecer, mejorar y promaover unos estandares de practica y
unos requisitos minimos para la profesién del tasador.

Appraiser Qualification Board — Es una junta que establece los requisitos minimos vy
estandares de practica profesional del Appraisal Foundation para obtener las
certificaciones federales y la educacion continuada.

Appraisal Subcommitee — Agencia creada por el titulo Xl del Financial Institutions

Reform, Recorvery and Enforcement Act (FIRREA) para monitorear a los estados y
territorios que realizan tasaciones de bienes raices que envueivan fondos federales a
que cumplan con (FIRREA) y a su vez con los requisitos establecidos por el Appraisal
Qualification Board y el Appraisal Standard Board.

Canones de Etica del Evaluador Profesional de Bienes Raices - El compendio de reglas
de ética profesional promulgado por la Junta para mantener un alto nivel de integridad y
dignidad en esta profesion. Todo Evaluador Licenciado cumplird con estos canones en
el ejercicio de sus funciones como evaluador profesional de bienes raices.

Departamento - El Departamento de Estado del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Examinado - Persona que ha tomado examen para obtener la Licencia de Evaluador
Profesionales de Bienes Raices (EPA).

License Property Appraiser — La persona a la cual la Junta Examinadora de
Evaluadores Profesionales de Bienes Raices de Puerto Rico le ha otorgado la Licencia
convalidada de Puerto Rico, que puede practicar la profesién donde se envuelvan
fondos federales relacionados con instituciones financieros de acuerdo a las
disposiciones de las Secciones 113(2) y 1114 del titulo XI de la Ley FIRREA de 1989.

Evaluador Licenciado (EPA) - La persona a la cual la Junta Examinadora de
Evaluadores Profesionales de Bienes Raices de Puerto Rico le ha otorgado la Licencia
de Puerto Rico despuds de haber aprobado la revalida, de acuerdo a las disposiciones
de la Ley y este Reglamento. Esta licencia sera utilisada para transacciones en donde
no exista un interes federal.
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Evaluador Certificado Residencial o General - significa la persona a la cual la Junta le
expide la Certificacidn Residencial o General para practicar la profesion donde se
envuelvan fondos federales de acuerdo a los requisitos establecidos por el Appraiser
Qualifications Board, la Ley y este Reglamento.

Financial Institutions Reform, Recovery and Enforcement Act (FIRREA) — Ley federal
que fue aprobada en agosto del 1989 para regular la banca vy los tasadores de bienes
raices.

Junta - La Junta Examinadora de Evaluadores Profesionales de Bienes Raices de
Puerto Rico nombrada por el Gobernader con el consejo y consentimiento del Senado
de Puerto Rico.

Ley - Utilizada simplemente sin cualificar, se refiere a la Ley 277, del 31 de julio de
1974, “Ley para Reglamentar el Negocio de Evaluador de Bienes Raices en Puerto
Rico.

Licencia de Evaluador Profesional de Bienes Raices (EPA) - La autoridad oficial,

- expedida por la Junta para ¢jercer la profesion de Evaluador Profesional de Bienes

Raices en Puertc Rico, para transacciones en donde no exista un interés federal, luego
del solicitante haber cumplido a satisfaccion de la Junta con todos los requisitos y
condiciones que dispone el articulo 8 de la Ley y este Reglamento.

Miembro Designado - Miembro de la Junta que el presidente de ésta designe para una
funcidén especifica.

Normas Uniformes de Estandares de Practica Profesional de Tasacion (USPAP). — El
compendio de normas y la ética a seguir para la preparacion de tasaciones y la
redaccion de los informes correspondientes, segln establecidos por el Appraisal
Foundation y promulgados por la Junta. Estas normas deben ser seguidas por todos los
Evaluadores licenciados y certificados.

Orden o Resoluciéon - Decision o accion de la Junta que adjudique derechos u
obligaciones de una o mas personas.

Persona- Cualquier persona natural o juridica

Reqistro - El libro donde se lleva la relacion de las licencias otorgadas, denegadas,
suspendidas o renovadas para Evaluador Profesional de Bienes Raices (EPA),
Certificacion Residencial y General.

Reglamento - Las disposiciones de este Reglamento.

Reglas Administrativas - Reglas Relacionadas con la administracion interna de la Junta

que no afectan directa y sustancialmente los derechos o los procedimientos o practicas
disponibles para el pablico en general.
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Registro de Certificacion - El registro donde se lleva una relacion fiel y exacta de las
certificaciones otorgadas por la Junta.

Registro de Licencia—El registro donde se lleva una relacion fiel y exacta de las
ficencias otorgadas por la Junta.

Registro Oficial—El libro donde aparecen las actas de todos los procedimientos de la
Junta y sus resoluciones y actuaciones.

Secretaria(o) - La persona designada para coordinar la labor administrativa y oficinesca
de la Junta.

Tasador - nombre con el que comunmente se le conoce al Evaluador Profesional de
Bienes Raices.

CAPITULO 3
JUNTA EXAMINADORA DE EVALUADORES PROFESIONALES DE BIENES RAICES
‘-, Articulo 3.1 -~-ELECCION DEL PRESIDENTE

= La Junta, mediante votacidon por papeletas secretas y mayoria reglamentaria, elegira e

L =" Presidente de entre sus miembros durante los primeros quince (15) dias del mes de

julio de cada ano excepto la primera Junta, la cual debera hacer la eleccidn no mas
tarde de treinta (30) dias después de gque todos sus miembros fueren nombrados por el
Gobernador y confirmados por el Senado de Puerto Rico.

En caso de que queda vacante la presidencia por cualquier razon, la Junta debera
reunirse dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha de la vacante y elegir de entre
el resto de sus miembros un presidente quién asumird el cargo por el resto del periodo
sin expirar, a menos que la Junta lo reelija como Presidente en la fecha en que dispone
en este Reglamento.

El Secretario Ejecutivo de la Junta Examinadora de Evaluadores Profesionales de
Bienes Raices de Puerto Rico sera el Secretario de Estado.

Articulo 3.2 JUNTA; DEBERES Y FACULTADES

La Junta tendra los siguientes deberes y facultades, adicionales a los dispuestos por
ley:

A. Autorizar la practica de la profesion de Evaluador Profesional de Bienes
Raices de Puerto Rico, mediante la concesidn de las correspondientes
licencias de Evaluador Profesional de Bienes Raices y las Certificaciones
federales, general o residencial a aquellas personas que relnan los
requisitos y condiciones que establecen los Articulos 8 de la Ley, y 4 v 6 de
este Reglamenio.
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Llevar mediante el Secretario Ejecutivo, un Registro Oficial de actas de
todos sus procedimientos, rescluciones y actuaciones y adoptar un sello
oficial para autenticar los documentos de la Junta.

Llevar mediante su Secretario Ejecutivo, un Registro de Licencias que
contendrd una lista fiel y exacta de las licencias otorgadas con anotacion del
numero de la licencia, fecha en que se otorgo, fecha de expiracidén y nombre
del Evaluador Profesional Licenciado.

Llevar mediante su Secretario Ejecutivo, un Registro de Certificaciones que
contendra una lista fiel y exacta de las certificaciones otorgadas con
anotacién del numero de certificacion, fecha en que se otorgd, fecha de
expiracion y el nombre del Evaluador Certificado. Dicho Registro serd
enviado mensualmente al Appraisal Subcommittee, segin dispone la ley
federal aplicable.

. Promulgar y modificar de tiempo en tiempo reglas de ética profesional

(Codigo de Etica) para mantener un alto nivel de integridad y dignidad en la
profesion de Evaluador Profesional de Bienes Raices. Estas Reglas deberan
maodificarse de tiempo en tiempo cuando la Junta lo considere necesario.

Implantar de tiempo en tiempo las Normas Uniformes de Practica
Profesional de tasacion (USPAP por sus siglas en inglés), segun
establecidas por el Appraisal Foundation para la preparacion de tasaciones y
la redaccidon de los informes correspondientes. Cualquier cambio realizado a
estas Reglas por el Appraisal Foundation sera adoptada automaticamente
por la Junta.

Articulo 3.3 PRESIDENTE DE LA JUNTA: DEBERES:

A.

Convocar a reunién a la Junta con diez (10) dias de anticipacion cuantas
veces sea necesario, pero sujeto a 10 dispuesto en el Articulo 5 de la Ley
sobre el pago de dietas.

Presidir y conducir las reuniones de la Junta.

Asignar el trabajo de revision de informes, el de andlisis de las solicitudes de
licencias de preparacion administrativa y correccion de examenes.

Firmar todos los originales de licencias y certificaciones de Evaluador
Profesional de Bienes Raices de Puerto Rico.

Informar al Gobernador sobre vacantes en la Junta no mas tarde de diez
(10) dias después de haber ocurrido las mismas para que éstas se cubran
de inmediato.

Delegar la presidencia en su ausencia en uno de los miembros.
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Articulo 3.4 REUNIONES Y QUORUM DE LA JUNTA

La Junta celebrara previa convocatoria de los miembros con no menos de diez (10) dias
de anticipacion, una reunion por o menos una vez al mes para la consideracion de sus
asuntos. Una de estas reuniones debe celebrarse durante el mes de julio de cada ano
para entre otros asuntos elegir el presidente. Podra reunirse cuantas veces fuere
necesaric para la pronta tramitacion de sus gestiones y deberes con sujecion a lo
dispuesto en e Articulo 5 de la Ley sobre el pagoe de dietas.

Tres (3) miembres de la Junta constituiran quorum y la vacante o ausencia de dos (2)
de sus miembros no afectara el derecho de los miembros restantes a ejercer todos los
poderes de la Junta. Los acuerdos se tomaran por el voto afirmativo de por lo menos
tres (3) miembros de la Junta.

Articulo 3.5 MINUTAS DE LAS REUNIONES

A. La Secretaria (0} de la Junta tomara las minutas de cada reunién y redactara
las mismas.
_ B. Se rendiran informe escritos de todas las reuniones o actividades en que los
v miembros hayan estado representando a la Junta, y éstos deberan formar
W parte de la minuta del dia.

H . C. Las actas deberdan pasarse no mas tardar de diez (10) dias después de
celebrada la reunidon. Una copia de la misma debera enviarse con suficiente

anterioridad a cada miembro de la Junta para revision y aprobacion en la
v reunion siguiente.

Articulo 3.6 COMUNICACIONES

Se considerara comunicacion oficial toda la dirigida a la Junta Examinadora de
Evaluadores Profesionales de Bienes Raices de Puerto Rico.

A. Toda comunicacion oficial concerniente a pautas politicas © normas a ser
determinadas por la Junta sera recibida por el Secretaria (0) de la Junta y
traida a la consideracion de los miembros de la Junta en la préxima reunion.

B. Toda informacidn o consulta interesada por la Junta debera ser requerida de
los organismos pertinentes a través del Secretaria (0) de la Junta.

Articulo 3.7 DIETAS Y MILLAJE

Cada miembro de la Junta tendra derecho al pago de dietas segun disponen las leyes y
reglamentos vigentes para miembrgos de Junta.



CAPITULO 4
LICENCIA DE EVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES RAICES (EPA)
REQUISITOS

Articulo 4.1 REQUISITOS

La Junta expedira licencia para sjercer la profesion de Evaluador Profesional de Bienes
Raices a toda persona que cumpla con los siguientes requisitos:

A. Haber radicado dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de la
convocatoria del examen, la solicitud para tomar el mismo provisto por el
Departamento de Estado debidamente cumplimentada en todas sus partes,
acompafiada de los documentos requeridos en este Articulo.

B. Tener 21 afios de edad o mas.

C. Ser graduado de una institucion educativa acreditada por el Consejo de

Educacion Superior del Estado Libre Ascciado de Puerto Rico, o de una

Institucion educativa reconocida fuera del Estado Libre Asociado de Puerte

S Rico, por lo menos con un grado de bachiller. Dentro de los cursos

r aprobados para el grado de bachillerato, la Ley requiere por lo menos doce

‘ ' (12) créditos universitarios, en asignaturas relacionadas con Evaluaciéon de

3 Bienes Raices. El requisito del grado de bachillerato debe evidenciarse con

J una trascripcién de créditos en original expedida formalmente por la
institucion educativa, y con copia del diploma de graduacion.

. Haber aprobado, con antericridad a la fecha del examen o los examenes,
diez (10) horas adicionales a las horas requeridas por el “The Real Property
Appraiser Qualification Criteria and Interpretations of the Criteria”
promulgado por el “Appraiser Qualifications Board (AQB)" del “Appraisal
Foundation (AF)para la Certificacion General. Las diez (10} horas
adicionales deben ser aprobadas en un curso con examen de las leyes y
reglamentos que rigen la profesion del Evaluador Profesional de Bienes
Raices en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico. Ademas, para esta
categoria se debe aprobar quince (15) horas-clase del curso de Normas
Uniformes de la Practica Profesional de Bienes Raices (USPAP) tomado
durante los ultimos dos afos anteriores a la solicitud. El requisito de horas
sera evidenciado por los originales de los certificados de aprobacién de los
cursos, expedidos formalmente por las instituciones educativas. Los cursos
de tasacion aceptados por la Junta seran solo aquellos aprobados segun los
dispone este Reglamento en el Articulo 7.2.

E. Haber aprobado el examen o examenes que ofrece ja Junta.

F. Haber pagado los derechos de examen y licencia que se disponen en la Ley
y este Reglamento.

G. Haber observado buena conducta moral evidenciada mediante un
Certificado negativo de Antecedentes Penales expedido por la Policia de
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H. Haber observado buena conducta moral evidenciada mediante un
Certificado negativo de Antecedentes Penales expedido por la Policia de
Puerto Rico dentro de los seis (6) meses inmediatamente anteriores a la
fecha del examen.

| Haber sometido un certificado negativo vigente de Administracién para el
Sustento de Menores {ASUME).

J. Haber solicitado la licencia no mas tarde de 90 dias luego de recibir la
notificacion de aprobacion. Luego de pasados fos 90 dias, el examen pierde
validez.

‘ K. No podra sentarse a tomar el examen nadie que no haya cumplido con
S anterioridad a la fecha del examen con todos los requisitos de experiencia y
" educacion.

CAPITULO 5
LICENCIA DE EVALUADOR DE BIENES RAICES - RENOVACION Y EDUCACION
CONTINUADA

i Articulo 5.1 RENOVACION

Las licencias expedidas por la Junta deberan ser renovadas cada cuatro

7 afios contados desde la fecha de emision siempre y cuando cumpla con

S todos los requisitos de la Ley y este reglamento y el pago de los
) derechos anuales correspendientes.

Articulo 5.2 EDUCACION CONTINUA

Seccion 1. Para obtener una renovacion de su licencia el evaluador licenciado
debera completar el minimo de horas de cursos o seminarios en un salon de
clases, o sus equivalentes, segun establecidas por la Junta Examinadora. Para
propositos de este reglamento, se considerara el requisito de educacion
continua para la Licencia de Puerto Rico el numero establecido para la categoria
“Licensed Real Property Appraiser” por “The Real Property Appraiser
Qualification Criteria and Interpretations of the Criteria” promulgado por el
“Appraiser Qualifications Board (AQB)” del “Appraisal Foundation (AF)".

Dentro del minimo de horas de cursos o seminarios requeridos se deberd
aprobar un curso de diez (10 horas) con examen de las leyes y reglamenios que
rigen la profesion de Evaluador Profesional de Bienes Raices segun aprobado
por la Junta.

Los cursos de Valoracion de Bienes Raices que se sometan para consideracion de la
Junta deberan ser sobre temas distintos. Los cursos sobre material que coincida, aun
cuando su titulo sea distinto, serén considerados como un solo curso para efectos de
horas-crédito. El aspirante asi requerido, debera someter a la junta un sinopsis del
curso en cuestion certificado por la institucion educativa para consideracién del curso
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sefialado. Sera discrecién de la Junta determinar si el material de un curso coincide
con otro, y la determinacién a este respecto de la Junta serd inapelable. El maximo de
horas-crédito acreditables a un curso especifice serd de 40 horas-crédito.
No mas del cincuenta por ciento (50%) del total de experiencia podra
acreditarse, por ensefar cursos de valoracién y no mas de diez por ciento (10%)
por ser autor de material educativo.

Seccion 2. La Junta aceptara como educacion continuada 10s siguientes curses:

a. Todos los cursos aprobados por el “Appraiser Qualifications Board
(AQB)” del “Appraisal Foundation (AF)”

b. Otros cursos y seminarios aprobados por la Junta

¢. En caso de las personas gue hayan tomado €l curso para corredor o
vendedor de bienes raices los cursos relacionados a nuestra
profesion seran sometidas a la junta para acreditacion parcial o total.

Fa
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Articulo 5.3 CURSOS A DISTANCIA

La Junta aceptara cursos y seminarios para educacion continuada a distancias si son
aprobados por la Junta y cumplen con fos requisitos del Appraiser Qualifications Board.
El estudiante debe completar el mecanismo y proceso utilizado para el curso ©
seminario.

La Junta también aceptara cursos o seminarios aprobados por el Internacional Distance
Education Certification Center.

i CAPITULO 6
[ CERTIFICACION DE EVALUADOR DE BIENES RAICES
REQUISITOS

Articulo 6.1 REQUISITOS

La Junta otorgara una Certificacion General o Certificacion Residencial para practicar la
profesion de Evaluador Certificado de Bienes Raices a toda persona que retna I0s
siguientes requisitos:

A. El candidato para Certificacion debe ser un Evaluador Licenciado en
Puerto Rico de acuerdo con el articuio 8 de la Ley.

B. Debe cumplir con los requisitos de educacion, experiencia y examen
promulgados por la Junta, que estan basados en aquellos enumerados en
“The Real property Appraiser Qualification Criteria and the Interpretations
of the Criteria” impuestos por el “Appraiser Qualifications Board” (AQB)”
del “Appraisal Foundation” (AF) para la certificacién residencial o general,
seglin sea el caso.

C. Presentacion de Credenciales de Educacion - Todo Evaluador Profesional
de Bienes Raices tiene que someter por via de una declaracion jurada sus
credenciales de educacion. El procedimiento es el siguiente:
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Presentar ante la Junta una declaracion jurada a les efectos que:

1.

2.

TRl

e
i

Es un Evaluador Licenciado de acuerdo con &l Articulo 8 de la Ley.

Acompafa su reclamacion con evidencia de haber completado
exitosamente  los  cursos apropiados y los  examenes
correspondientes, en el crden correspondiente.

Evidencia de Experiencia y Competencia - Para solicitar la
Certificacion Residencial o la Certificacion General el evaluador debe:

a. Presentar evidencia ante esta Junta a los efectos que él (o
ella) ha acumulado las horas y el tiempo requeride segun
“The Real Property Appraiser Qualifications Criteria and the
Interpretations of the Criteria” para cada certificacion.

b. El evaluador sometera una declaracién jurada en la cual
certifique que la experiencia presentada es suya. Esta
declaracion jurada incluird una tabla con un resumen de las
tasaciones que haya realizado y la Junta escogera los
trabajos que considere como representativas de su practica.

¢c. No mas del cincuenta por ciento (50%) del total de
experiencia podra acreditarse, por enseriar cursos de
valoracion y no mas de diez por ciento (10%) por ser autor de
material educativo.

d. Experiencia de Campo e Informes de Valoracién.

Todo Evaluador debe probar la experiencia requerida por el
Appraiser Qualificacions Board (AQB), y su competencia en la
preparacion de los informes, a base de una tabla de horas
crédito (vease modelo en www.gobiernc.pr). El Evaluador que
solicite la Certificacion Residencial debe probar su
competencia suministrando un listado de su experiencia de
acuerdo con los parametros establecidos por el Appraiser
Qualificatons Board y la Junta. De este listado la junta
escojera cinco (5) informes para revision. El Evaluador que
solicita la Certificacién General debe probar su competencia
suministrando un listado de su experiencia de acuerdo con los
parametros establecidos por el Appraiser Qualificatons Board
y la Junta. De este listado la junta escojera tres (3) informes
de evaluacidon narrativos no residenciales y cinco (5) informes
residenciales para revision.
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Todos los informes sometidos seran en su forma igual al
original preparado para su cliente incluyendo las firmas
originales de los Evaluadores responsables de los mismos.
Todas y cada una de las tasaciones incluidas en el listado
total para validar experiencia estan sujetas a auditorias a
discrecion de la Junta.
Para el Evaluador que solicite Certificacion General por lo
menos cincuenta por ciento (50%) de la préactica debe estar
bajo los Codigos G3 hasta G12 mientras que para los
SR Evaluadores que soliciten la Certificacion Residencial la
practica debe estar bajo los Codigos L1, L2 y L3.

s Si un informe es preparado por un Evaluador y es revisado y
e firmado por un Evaluador Supervisor, las horas crédito
Wy pueden ser reclamadas por cualquiera, pero no por ambos]

La Junta utilizara la siguiente tabla de cotejo para evaluar las tasaciones
. residenciales y no residenciales, las cuales siempre tienen que cumplir, ademas,
: cabalmente con las Normas Uniformes de Estandares de Préactica Profesional
de Tasacion (USPAP). La revisidn de una tasacion para estos efectos sera en
relacion a la técnica, presentacion del tasador y a la opinién de valor expresada
en la tasacion y debera cumplir con USPAP. Estas tablas seran enmendadas o
cambiadas por la Junta periodicamente.
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TABLA DE HORAS CREDITO

Horas Crédito  Cédigo Tipo de Evaluacion

15 L1 Residencia unifamiliar, condominio, y otras viviendas de familia
individual.

20 L2 2-4 unidades de vivienda de familia.

10 L3 Terreno vacante

Unidades en Condominio o apartamento hasta e incluyendo 5

30 G1 .
unidades.

60 G2 Condominios o apartamentos de méas de 5 unidades.

KR Terreno vacante zonificado para negocios, comercial, industrial;
AR 30 G3 unidad de desarrcllo planificado, familia maltiple, familia individua!
‘ que acomodara mas de una unidad; y agricultura.

30 G4 Industrial hasta e incluyendo 10,000 pies cuadrados.
60 G5 Industrial sobre 10,000 pies cuadrados.
30 Gé Espacio para oficina hasta e incluyendo 2,000 pies cuadrados.
_ 60 G7 Espacio para oficinas sobre 2,000 pies cuadrados.
4 Espacio para venta al detal hasta e incluyendo 2,000 pies
30 G8
= cuadrados.
60 G9 Espacio para venta al detal sobre 2,000 pies cuadrados.
60 G10 Tasaciones de propiedad especiales.
60 G11 Propiedad agricola en operacién o especializada.
Otros. Se puede suministrar a la Junta otros tipcs de evaluacion
10-150 G12 fuera de las categorias anteriores para obtener créditos de

experiencia adicionales.
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Name Education Hours Pior to Exam
EPA ¥ Experience Hours
Exam Grade and Date Approved USPAP Course

Residential Certification

Minimum Standadrs for Appraisal Reports

ITEMS GOOD POOR MISSING |Value Score

1]ldetification & Description of Real Estate
A. Location 5
21Scope of the Appraisal 5
3|USPAP Compliance 15
4|Site & Improvements Analysis 8
5|Neighborhooed Analysis 5
2 6|Highest and Best Use 10

b 7|Approches to Value
- A. Sale Comparison 15
; B. Cost 15
) C. Income Capitalization Approach/GlM 15
. D. Explanations of Exclusions* 15
" 8[Reconciliaticn 2
g p 9l Assumptions and General Limiting Conditions 2
b 10| Certification and Signature 3
1
Total 100
*Applies only when one of more of the three approaches were not applied or applicable.
Report Accepted
Report Rejected

Reviwed By




Name Education Hours Pior to Exam
EPA # Experience Hours
Exam Grade and Date Approved USPAP Course

General Certification

Minimum Standadrs for Appraisal Reports

ITEMS GOCD POOR MISSING [Value Score

1iTransmital Letter 1

2|ldetification & Description of Real Estate
A. Location 1
B. Site 1
C. Improvements 1
3{Scope of the Appraisal 5
5 4|USPAP Compliance 15
. “‘?‘w 5|Neighborhood Analysis 3
&|Highest and Best Use 10

N 7|Approches to Value
A. Sale Comparison 20
B. Cost 20
C. Income Capitalization Approach/GIM 20
D. Explanations of Exclusions® 20
8| Reconciliation g
9|Assumptions and General Limiting Conditions 1
10| Certification and Signature 1
11
Total 100
*Applias only when one of more of the three approaches were not applied or applicable.
Report Accepted

Report Rejected
Reviwed By
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CAPITULO 7
CERTIFICACION DE EVALUADOR DE BIENES RAICES
RENOVACION Y EDUCACION CONTINUA

Articulo 7.1 RENOVACION

Las Certificaciones Generales o Certificaciones Residenciales expedidas por la junta
deberan ser renovadas cada cuatro afios contados desde la fecha de emisién siempre y
cuando cumpla con todos los requisitos de este reglamento y el pago de los derechos
anuales correspondientes.

Articulo 7.2 EDUCACION CONTINUA

Seccion 1. Para obtener una renovacion de su certificacion residencial o general segun
sea el caso, el evaluador certificado debera completar lo siguiente:

A. Certificacién Residencial — las horas de educacion establecidas
por el “The Real Property Appraiser Qualification Criteria and
: Interpretations of the Criteria” vigente, promulgado, por el “Appraiser
Qualifications Board (AQB)” del “Appraisal Foundation (AF)” para esta
e categoria.

B. Certificacion General - las horas de educacion establecidas por el
“The Real Property Appraiser Qualification Criteria” and Interpretations of
the Criteria” vigente, promulgado, por el “Appraiser Qualifications Board
(AQB)” del “Appraisal Foundation (AF)”" para esta categoria.

C. License Property Appraiser- las horas de educacién establecidas
por el “The Real Property Appraiser Qualification Criteria” and
Interpretations of the Criteria” vigente, promulgado, por el “Appraiser
Qualifications Board (AQB)” del “Appraisal Foundation (AF)” para esta
categoria.

Sera responsabilidad del aspirante que fuese requerido someter a la Junta suficiente
informacién sobre la escuela y/o sobre el profesor requerido, para permitir a la Junta
tomar una determinacion sobre la aceptabilidad del curso sometido.

Los cursos de Valoracion de Bienes Raices que se sometan para consideracion de la
Junta deberan ser sobre temas distintos. Los cursos sobre material que coincida, aun
cuando su titulo sea distinto, serdn considerados como un solo curso para efectos de
horas-crédito. El aspirante asi requerido, debera someter a la junta una sinopsis del
curso en cuestion certificada por su profesor para consideracion del curso sefialado.
Sera discrecion de la Junta determinar si el material de un curso coincide con otro, y la
determinacion a este respecte de la Junta sera inapelable. El maximo de horas-crédito
acreditables a un curso especifico sera de 40 horas-crédito.

No mas del cincuenta por ciento (50%) del total de experiencia podra acreditarse, por
ensenar cursos de valoracién y no mas de diez por ciento (10%) por ser autor de
material educativo.
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Seccidn 2. La Junta aceptara como educacion continuada los siguientes cursos:

a. Todos los curses aprobados por el “Appraiser Qualifications Board
(AQB)” del “Appraisal Foundation (AF)”

b. En caso de los evaluadores que hayan tomado el curso para
- corredor o vendedor de bienes raices se acreditaran solo los cursos
1 relacionados a nuestra profesion y que sean aprobados por la Junta.

DA ¢. Otros cursos y seminarios aprobados por la Junta

Articulo 7.3 CURSOS A DISTANCIA

Secciéon 1. La Junta aceptara cursos y seminarios para educacidon continuada a
distancias (Internet) o cursos tomados fuera de Puerto Rico, si son aprobados per la
Junta y cumplen con los requisitos vigentes del Appraisal Qualification Board. El
estudiante debe completar el mecanismo y proceso utilizado para el curse o seminario.
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CAPITULO 8
EXAMEN O EXAMENES

Articulo 8.1 -—-PROCEDIMIENTO

A.

La Junta ofreceré examenes escritos para la Licencia de Puerto Rico, y para
las Certificaciones Residenciales y Generales, por [0 menos una vez al afo
durante la fecha o fechas que ésta determine.

Los examenes ofrecidos por la Junta serén preparados por una institucién
nacionalmente reconocida, especializada en examinar para ofrecer el "AQB
endorsed Uniform Certification Examination” o su equivalente en Puerto
Rico. Este examen sera ofrecido en espafiol e ingles.

El formato y contenido del o los exdmenes sera determinado por la Junta.
Disponiéndose, que el contenido seguira las pautas de contenido aceptadas
nacionalmente, segln publicadas por la “Appraisal Foundation” y adoptadas
por el “Appraisal Sub-Committee” del Concilio Examinador de las
Instituciones Financieras Federales excepto en el tema de Expropiacion
Forzosa cuya Jurisprudencia es de naturaleza local. Las instrucciones a los
candidatos seran enviadas por correc con no menos de quince (15) dias
antes de la fecha de examen.

La convocatoria a examen sera publicada en un periodico de circulacidn
general en Puerto Rico ciento veinte (120) dias antes de la celebracion de
examenes. Esta incluira los requisitos para tomar dicho examen y fijara la
fecha limite para someter la solicitud de examen.

Los requisitos para tomar los examenes deberan haber sido completados en
su totalidad para fecha de radicacién de la solicitud de examen.

No se dara curso a solicitudes de examen que se reciban posterior a la
fecha sefalada para su radicacion y las mismas seran devuelias a los
solicitantes.

Los examenes se iniciaran exactamente a la hora y dia indicados en la
convocateria.

_ Todo candidato debera presentarse con su Notificacion Oficial de Examen

que le ha enviado la Junta o la compafiia que ofrecera el examen e incluira
un retrato reciente adherido al mismo.

Una vez comenzado el examen ningun candidato podré retirarse del salon
sin autorizacién del examinador.

Cualquier candidato que violare la disciplina establecida durante un examen
pierde el derecho a tomar el mismo.
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K. Podran permanecer dentro de! salén de examenes Uunicamente los
funcionarios de la Junta, personas por ésta autorizadas, y funcionarios de la
institucion gue ofrezca los examenes.

Articule 8.2 APROBACION DE EXAMENES

A. El examinado deberd obtener una puntuacién minima de setenta (70) por
ciento o mas.

B. La Junta notificard por medio del correo regular las calificaciones de
aprobado o no aprobado a los examinados.

C. Cualquier peticién de revisar un examen debera ser enviada directamente a
la compafia que administra e mismo. La Junta no intervendra ni tendré
inherencia en la correccion o revision de un examen de revalida después de
entregado al aspirante.

Articulo 8.3 TRAMITES UNA VEZ APROBADO EL EXAMEN

A partir de la fecha en que el examinado es notificado de que aprobd el examen de
Evaluador Profesional Autorizado (EPA), tendra un término de novenia (90) dias para
radicar y someter a la Junta todos los documentos requeridos por la Ley o por este
Reglamento y cumplir con todos los requisitos posterior al examen que sean necesarios
para completar e! proceso de otorgamiento de la licencia.

Transcurride el término de noventa (90) dias sin que el examinado cumpla con lo
establecido en la seccién anterior, se archivara su soficitud por entender que el
examinado no tiene interés en obtener su licencia y perdera su derecho a obtenerla por
haber aprobado ese examen.

Articulo 8.4 REPROBACION DE EXAMEN

Las persona gue no aprueben cualesquiera de los examenes establecidos por la Ley,
podrén tomarlos nuevamente cuando sean ofrecidos por la Junta hasta un maximo de
tres ocasiones. Las personas que reprueben cualquiera de los examenes en mas de
tres ocasiones deberan tomar y aprobar, curso(s) de repaso de por lo menos 30 horas
créditos y someterlo a la Junta antes de solicitar el o los examenes nuevamente.

Articulo 8.5 Términos de Vigencia de la Licencia

La Licencia de Evaluador de Bienes Raices expedida por la Junta tendra una vigencia
de cuatro (4) anos.
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Articulo 8.6 REQUISITOS PARA TOMAR EXAMEN DE EVALUADOR PROFESIONAL
DE BIENES RAICES

A Radicar en o antes de la fecha publicada por la Junta, 1a solicitud para tomar
el mismo, provisto por el Departamento de Estado, debidamente

cumplimentada en todas sus partes, acompanada de los documentos aqui
requeridos.

B. Comprobantes y sellos segun requeridos por gl Departamento de Estado
mediante reglamento ai efecto.

C. Cerificado Negativo de Antecedentes Penales expedidos por la Policia de
Puerto Rico, en original y con fecha de seis (6) meses ¢ menos de expedido.

D. Certificadc Negativo de la Administracién para el Sustento de Menores
(ASUME) de conformidad a lo dispuesto en la Ley #86 del 17 de agosto de
1994,

E Someter Declaracién Jurada certificando que e! aspirante cumple a
cabalidad con los siguientes requisitos:

1. Que la perscna que firma la solicitud es el declarante.

2 Que todas las declaraciones detalladas en fa solicitud son veridicas.

3. Que cumple a cabalidad con todos los requisitos que s$e describen a
continuacion, y cuyos requisitos detallara en su Declaracion Jurada incluyendo
Curso por curso segun requerido y que de aprobar el examen solicitado,
someterd evidencia segun requerida de que al momento de solicitar el examen
cumplia con estos requisitos a saber:

a. Que es graduado de una institucion educativa acreditada por el Consejo
de Educacion Superior del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, por lo
menos con un grado de Bachillerato y que ha aprobado dentro de este
grado por lo menos cinco (5) cursos para un total de quince (15) créditos
universitarios en asignaturas relacionadas a Ia Evaluacion de Bienes
Raices. Se considera evidencia para estos efectos una copia cerificada
de la transcripcion de créditos, acompafiada de copia de un certificado
de graduacién pertinente.

b. El aspirante debera identificar claramente los cursos que reclama como
relacionados a la Evaluacion de Bienes Raices. Los temas relacionados
a la Evaluacién de Bienes Raices se incluyen en las paginas 21ala?23
de este reglamento a manera de guia. La Junta Examinadora podra
aprobar a su discrecion temas adicionales a los incluidos en el listado
mediante notificacion escrita al efecto al aspirante.

¢. Para aquellos cursos qué el aspirante reclame como relacionados,
debera desprenderse de su titulo claramente la relacion a la Evaluacion
de Bienes Raices. Si del titulo del curso no se desprendiere esta
relacion claramente, serd responsabilidad del aspirante obtener, a
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solicitud de la Junta Examinadora, una breve sinopsis del curso
debidamente certificada por la institucion acreditada que ofrece el curso
en cuestion, donde se lea claramente la relacion a la Evaluacion de
Bienes Raices. La Junta Examinadora determinard entonces a su
discrecion si el curso reclamado es aceptable.

F. La aprobacion de este examen con grado de 70% © mas sera requisito
insustituible para solicitar.

1. La Licencia de Evaluador Profesional de Bienes Raices (EPA) luego
de cumplidos los requisitos correspondientes.

2. La Certificacion Residencial para Evaluador de Bienes Raices donde
xista un interés Federal, luegc de cumplidos los requisitos
correspondientes, incluyendo los de horas-clase y de experiencia
aplicables a la Certificacion Residencial (Certified Residential Real
Property Appraiser) segun requeridos por €l Appraiser Qualifications
Board (AQB) y administrados por la Junta Examinadora. Para poder
aspirar a esta clasificacion el solicitante debera tener primerc la
licencia de Evaluador Profesicnal de Bienes Raices (EPA).

d. La Certificacion General para Evaluador de Bienes Raices donde exista
un interés Federal, luego de cumplidos los requisitos correspondientes,
incluyendo los de horas-clase y de experiencia aplicables a la
Certificacién General (Certified General Real Property Appraiser) segun
requeridos por el Appraiser Qualifications Board (AQB) y administrados
por la Junta Examinadora. Para poder aspirar a esta clasificacion el
solicitante debera tener primero la licencia de Evaluador Protesional de
Bienes Raices (EPA).

G. El examen de certificacién aprobado sera valido por el periodo establecido
en el “The Real Property Appraiser Qualification Criteria and Interpretations
of the Criteria” promulgado por el “Appraiser Qualifications Board (AQB)” del
“Appraisal Foundation (AF)".

H. El someter informacidn y/o documentos faisos o fraudulentos a la Junta
Examinadora en la solicitud de examen serd razén suficiente para invalidar el
resultado del examen del aspirante. Ademas, la Junta Examinadora podra
negar a su discrecidn al aspirante cualquier solicitud futura de examen, asi
como cancelar cualquier licencia vigente como evaluador.
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TEMAS RELACIONADOS A LA VALORACION DE BIENES RAICES

A

Infiuencias sobre Bienes Raices tales como:
Economicas

Fisicas y ambieniales

Legales y gubernamentales

Sociales

Consideraciones legales en la Valoracion de Bienes Raices tales como:

Contratos de arrendamiento
Contratos de compra venta de Bienes Raices

Contratos de Opcidn de compra Derechos de propiedad

Derechos personales
Descripciones legales

Ef Haz de Derechos Reales (Derechos de Superficie)

Expropiacion forzosa
Formas de propiedad
Transferencias de derechos o titulos

Tipos de Valor tales como:
Precio, costo, valor de inversién
Valor asegurable

Valor del arrendatario

Valor de Mercado

Valor presente y Valor Futuro
Valor en Uso

Principios Econdmicos tales como:
Anticipacién, balance, cambio, continuidad,
rendimiento

Competencia

Economia

Eficiencia funcional

Finanzas

Sustitucion

Oferta y demanda

Oferta en exceso y demanda en exceso
Productividad

Valor comparable

Valor contributivo

Valor contributario

Analisis de absorcién

Caracteristicas de los mercados de bienes raices

Conceptos hipotecarios

Financiamiento de Bienes Raices

Importancia del dinero y los mercados de capital
Mercadeo y Andlisis de Bienes Raices
Mercados de valores hipotecarios

aumento o disminucion de



Conceptos de mejor y mayor uso (Highest and Best Use)
Definicion del problema de valoracion

Enfoques de valoracion, aplicabilidad y limitaciones
Proceso de Valoracion

Recopilacion y analisis de data

Valor final y reconciliacion

. Informe de Valoracion

Informes narrativos de tasacion de Bienes Raices incluyendo su redaccion
Planillas de valoracién resumida
Repcrtes de valoracion orales

. Analisis de mayor y mejor uso de Biengs Raices

Determinacién de mayor y mejor uso
Uso interino
Valoracion de terrenos segun vacantes

Descripcidn legal

Descripcidn de mejoras al terreno
Descripcion de propiedades
Registro de Propiedad

Algebra

Conceptos de Matematicas

Conceptos de promedio, mediana y moda
Estadisticas

Geometria

Matematicas basicas

Matematicas para tasadores
Trigonometria

Tablas de valores presentes y futuros

. Conceptos de Calidad Ambiental relacionados a bienes raices

Conceptos de zonificacion gubernamental
Conceptos de planificacién de comunidades

Método de comparacion directa

Meétodo de Capitalizacién Ingresos

Método de Costo

Métodos de Valoracion

Valoracion de intereses parciales

Valoracion en ensamblaje (plottage and assemblage value)

. Estimacion de costos de construccion
. Preparacion y/o lectura de Mapas

. Preparacion y/o lectura de planos de construccion

23
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Otros tipos de propiedades como:
Cooperativas
Condominios
Tiempo parcial (Timeshare)
Estandares de Etica Profesional para Evaluadores de Bienes Raices
Contribuciones sobre Bienes Raices
Desarrollo de Bienes Raices
Leves de Bienes Raices

Litigacidon sobre Bienes Raices

Expropiacion forzosa

. Estudio de programas de computadoras sobre tasacion, sobre planos de

construccion, sobre dibujo de interiores de propiedades, sobre determinacion de
costos de construccién, sobre determinacion de costos de desarrollo de
proyectos de vivienda o comercios.

Estudio de operacion de calculadoras financieras o de calculos relacionados a
bienes raices.
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CAPITULO 9
POSESION DE LICENCIA, RESPONSABILIDADES DEL EVALUADOR LICENCIADO
Y CERTIFICADO, DERECHOS

Articulo 9.1 POSESION DE LICENCIA

Ninguna persona puede ejercer la profesion de Evaluador Profesional de Bienes Raices
en Puerto Rico, sin tener una licencia expedida por la Junta.

Articulo 9.2 RESPONSABILIDADES DEL EVALUADOR LICENCIADO

Toda persona gque sea tenedor de una licencia de evaluador profesional de bienes
raices debera:

A. Mantener su licencia vigente
B. Cumplir con las normas uniformes de estandares de practica profesional
S N (USPAP), leyes y reglamentos aplicables a su profesién o negocio de bienes
L raices.
C. Mantener a la Junta informada sobre la direccidn y teiéfonos vigentes del
tenedor
‘ . D. El evaluador licenciado no sera responsable por los defectos o vicios de
LT construccion de las propiedades objeto de tasacion. Cumplir con las horas
‘ de educacion continuada requeridas.
E. Someter a tiempo los documentos necesarios para la renovacion de las
= licencias.

e
S

Articulo 9.3 ---RESPONSABILIDADES DEL EVALUADOR CERTIFICADO

Toda persona que sea tenedor de una licencia de evaluador profesional de bienes
raices debera:

A. Mantener su licencia (certificacion) vigente

B. Cumplir con las normas uniformes de estandares de practica profesional
(USPAP), leyes y reglamentos aplicables a su profesion.

C. Cumplir con los requisitos establecidos por el “The Real Property Appraiser
Qualification Criteria and Interpretations of the Criteria” promulgado por el
“Appraiser Qualifications Board (AQB)” del “Appraisal Foundation (AF)” para
sus respectivas categorias (certificacion residencial y general) administrados
por la Junta Examinadora.

D. Mantener a la Junta informada sobre la direccion y teléfonos vigentes del
evaluador.

E. El evaluador certificado no sera responsable por los defectos o vicios de

construccion de las propiedades objeto de tasacion.

Cumplir con las horas de educacién continuada requeridas.

Someter a tiempo los documentos necesarios para la renovacién de las

licencias.

ol
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Articulo 9.4 DERECHOS A PAGAR

A.

Los derechos a pagar por licencia estatal, certificacion residencial,
certificacion ~ general, renovaciones, registro federal, duplicados %
certificaciones seran establecidos por Reglamento. (Derechos a Pagar por
Servicios de las Juntas Examinadoras)

También pagaran los derechos anuales establecidos por las leyes federales
y estatales asi como por la Junta, al amparo de la Ley y este reglamento.
Los derechos a pagarse al Gobierno Federal son requeridos por éste para
mantener et nombre del Evaluador en el Registro Federal de Evaluadores.

Todo candidato que tome un examen, reexamen autorizado por Ley de una
entidad profesional o técnica de Estados Unidos pagara el costo de dicho
examen.

Los fondos recaudados por estos conceptos ingresaran al Fondo General.



CAPITULO 10
DENEGACION, SUSPENSION Y REVOCACION DE LICENCIAS Y
CERTIFICACIONES

Articulo 10.1 DENEGACION, REVOCACION Y SUSPENSION, DE LICENCIAS Y

CERTIFICACIONES

La Junta podra denegar la solicitud, denegar la renovacion, suspender o revocar una
licencia “motu propio” (voluntariamente), 0 a solicitud de parte, previa notificacion de
cargo y celebracion de vista administrativa, de acuerdo a las disposiciones de la Ley
NUm.170 del 12 de agosto de 1988, segin enmendada, a todo evaluador licenciado o
certificado que:

A.

No retina los requisitos para obtener la licencia o certificaciones establecidos por
la ley o en este reglamento.

Haya ejercido sin licencia la profesién de evaluador profesional de bienes raices
en Puerto Rico.

Haya obtenido o tratado de obtener la licencia de evaluador mediante fraude o
engano.

Haya incurrido en incompetencia manifiesta en el ejercicio de la profesion en
perjuicio de terceros.

Haya participado en alguna transaccion como evaluador licenciado y/o
certificado con su licencia expirada.

Haya sido declarado incapacitado mentalmente por un Tribunal competente,
disponiéndose que la licencia podrd otorgarse tan pronto esta persona pruebe
estar capacitada mediante certificacion médica, si retine los demas requisitos
establecidos en la Ley y en este Reglamento.

Sea adicto a dregas narcdticos o ebrio habitual, disponiéndose que Ia licencia
podra otorgarse tan pronto esta persona pruebe estar capacitada mediante
certificacion médica, si retne los demas requisitos establecidos en la Ley v en
este reglamento.

. Haya sido convicto de los siguientes delitos

1. Falsificacion de documentos
2. Apropiacion ilegal
3. Abuso de confianza

4. Falsa representacion
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5. Delito grave o menos grave que implique depravacién moral que no haya
sido eliminado de su historial de antecedentes penales o no pueda ser
eliminado de acuerdo a lo dispuesto en la Ley Num. 137 de 1 de Julio de
1975, segun enmendada por la Ley Num. 44 de 1 de junic de 1983.

6. Cualquier otro delito grave o menos grave que conlleve depravacion
moral. Esta dispocision no sera aplicable a aquellos delitos que sean
objeto de un indulto.

I. No cumpla con cualquier ley o reglamenio que le sea aplicable en forma
mandataria para la legal operacion de su negocio.

J. Haya radicado su solicitud de renovacion de licencia o certificacion después de
su vencimiento y haya practicado la profesién con su licencia o certificacion
vencida. En este caso si la violacion es por primera vez la suspension sera por
tres mese. En una segunda ocasion por un afo y la tercera vez se le revocara
su licencia.

K. La persona obligada a satisfacer una pension alimenticia y no este al dia o no
ejecute o satisfaga un plan de pagos al efecto con la Administracion para el
Sustento de Menores adscrita ai Departamento de la Familia (ASUME).

L. Mediante falsa representacién y haciendo uso consciente de datos incorrectos
cuya correccién pudo comprobar durante su estudio persuada o induzca a
cualquier persona o entidad a llevar a cabo una transaccion que redunde en
perjuicio de sus intereses.

M. Incurra en violacién de cualquier otra disposicidon de la Ley, Reglamentos o
Canones de Etica del Evaluador Profesional de Bienes Raices (USPAP),
promulgados por la Junta.

Articulo  10.2 CANCELACION ADMINISTRATIVA DE LA LICENCIA Y/O
CERTIFICACIONES

La Junta cancelara una licencia administrativamente sin ulterior procedimiento en los
casos en gque un tenedor de licencia haya dejado transcurrir un afic desde su
vencimiento sin haber iniciado gestiones de renovacion, previa nofificacion por correo
certificado con acuse de recibo con treinta (30) dias de antelacion. Una vez cancelada,
tendra que cumplir con todos los requisitos establecidos por la Ley.

Articulo 10.3 MULTAS ADMINISTRATIVAS

A tenor con el Articulo 4 de la Ley 277, Supra, toda violacién de la Ley o a los
reglamentos emitidos a su amparo podra ser penalizada con multas administrativas que
no excederan de cinco mil {$5,000) ddlares por cada violacion.
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CAPITULO 11
DEVOLUCION DE SOLICITUDES INCCOMPLETAS PARA SOLICITAR LICENCIA Y
CERTIFICACIONES POR PRIMERA VEZ AS| COMO PARA SU RENOVACION

Articulo 11.1 DEVOLUCION DE SOLICITUDES INCOMPLETAS

La Junta devolvera cualquier solicitud para obtener la licencia o certificacion por primera
vez, asi como renovacion de las mismas si no esta debidamente cumplimentada. Una
solicitud devuelta no se considerara haber sido presentada debidamente para propdsito
de este Reglamento. Cuando la misma se presente debidamente cumplimentada y con
todos los documentos complementarios, el término para su consideracion por la Junta
comenzara a correr desde la fecha en que fuere radicada nuevamente la solicitud con
teda la informacién y documentos complementarios que aparecen en las solicitudes
correspondientes.
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CAPITULO 12
ORGANIZACIONES EDUCATIVAS, CURSOS, Y PROFESORES

Articulo 12.1

A. Los cursos, seminarios, e instructores en el campo de la valoracion de
bienes inmuebles deben estar autorizados por la Junta Examinadora de
Bienes Raices de Puerto Rico. Las autorizaciones de la Junta sélo se haran
por escrito.

; B. Las organizaciones que ofrecen cursos y que estén acreditados por el

w S Consejo de Educacion Superior seran aprobadas automaticaments. No

‘ ‘ obstante el instructor deberd estar autorizado por la Junta. Organizaciones
educativas no acreditadas por el Consejo de Educacion Superior deberan
solicitar reconocimiento de la Junta por escrito.

C. Para ser autorizados a ensefiar cursos especificamente sobre valoracién de
bienes raices que cumplan con el requisito de educacion para tomar el o ios
examenes de revalida, los instructores deben cumplir con lo siguiente:

1) Haber aprobado el grado de bachillerato, maestria o doctorade de
una universidad debidamente acreditada.

2) El sclicitante deberd someter sus cualificaciones, copia de la(s)
licencia(s) o cualquier otro documento necesario para ser evaluadoas
por la Junta, comité o entidad aprobada por la Junta.

3) La solicitud de profesor de curso de valoracion especificamente se
hara mediante carta con sus cualificaciones y una copia de su(s)
licencia(s) vigente(s) y su autorizacion sera notificada por escrito.

D. Para ser autorizados a ensefar el curso de Estandares de Practica
Profesional (USPAP por sus siglas en inglés), el profesor debe estar
certificado para ensefiar este curso por el Appraisal Foundation. Dicha
certificacion debe someterse a la Junta con antelacién a ensefar el curso.

E. Los cursos y seminarios que estén aprobados por otras jurisdicciones seran
aprobados por la Junta de Puerto Rico siempre y cuando estén también
aprobados por el Appraisers Qualifications Board. No obstante, el instructor
que este aprobado por otra jurisdiccion deberd solicitar por escrito una
autorizacion de la Junta para ensefiar en Puerto Rico, y cumplir con los
mismos requisitos de un instructor local.

F. La autorizacién de ensefianza debera ser solicitada para cada curso a
ensefnar, y la misma expirard en la fecha que expire la certificacién del
tasador instructor en su jurisdiccién. El profesor debera solicitar renovacion
de su auterizacidn como profesor cada vez que venza la referida
certificacion,
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G. Los seminarios para educacion continua deben tener como minimo una

duracion de tres (3) horas, y no requieren examen. Los cursos para tomar el
examen de certificacion o licenciatura deberan tener una duracién minima de
quince (15) horas, y deben requerir la aprobacion de un examen al final del
curso, con una pasantia de 70% o mas.

Los temas de los cursos para tomar el examen de certificacion o revalida
(EPA) tienen que estar claramente incluidos en Ios temas identificados en el
‘Real Property Appraiser Qualification Criteria and Interpretrations of the
Criteria”, promulgado por el “Appraiser Qualifications Board” (AQB) del
“‘Appraisal Foundation” (AF), o tener una aprobacion especifica del tema del
curso por la Junta.

Para aprobarse un curso, es necesario que el solicitante someta:

p—

Salicitud completa (ver formulario sugerido).

2. Prontuario del curso (incluyendo el nombre de los materiales de texto a
utitizarse)

3. Cualificaciones del instructor (incluyendo educacién, experiencia
personal en el tema a ensefarse y experiencia ensefiando) o pre-
aprobacion de la Junta si el tema es especificamente sobre valoracién.

4. Especificar si la aprobacién del curso se solicita para curso de educacion
para revalida (EPA} o certificacidn, para curso de educacion continuada,
0 para ambos y si es sobre tema de valoracion.

5. Explicar metodologia y provisiones para ofrecer examenes.

6. Lugar en que se ofrecerd el curso.

Los cursos deben someterse a aprobacion la primera semana de enero de
cada ano. La Junta tendra 30 dias para notificarle al solicitante si se
aprueba ¢ no un curso.

La Junta podra evaluar un curso, ya sea mediante intervencion directa o
indirecta, o participacién de uno o mas miembros de la junta en el curso.
Una evaluacion negativa podria, a discrecién de la Junta, resultar en Ia
desautorizacion del curso.

De otorgarse una evaluacién negativa a un curso, se notificara al instructor,
y a la institucion docente, quienes tendran treinta (30) dias a partir de ser
notificados para presentar a la Junta un plan escrito para corregir el ¢ los
defectos sefalados.

De determinarse que el plan escrito no es aceptable para la Junta, o que una
vez aceptado dicho plan, el mismo no es implementado adecuadamente en
el criterio de la Junta, se notificara al instructor y a la institucion docente la
desautorizacion del mismo y sera efectiva al recibo de la notificacion y hasta
tanto se implementen a satisfaccion de la Junta los seRalamientos
correspondientes.




Junta Examinadora de Evaluadores Profesionales de Puerto Rico
FORMULARIO DE APROBACION DE CURSO

Educacién Continua Curso / seminario Curso para obtener la licencia
(Minimo 3 Horas) (Minimo de 15 horas con examen)
Debe incluir sellos de rentas internas Incluir aprobacion Consejo

Educacién Superior si aplica

1. Nombre del curso (Incluir prontuario del

o Curso);
) Tipo de Curso: Educacion Continua
B Para obtener la licencia
Kt Ambos

2. Nombre de la Organizacién que lo auspicia:

'J}) - 3y{.. 3. Direccion de la Organizacién:

Numero de Teléfono de Fax

E-mail:

4. Nombre de la(s) persona(s) solicitando la aprobacién:

5. Nombre del Instructor(es) o Asistentes de Instructor (es) (incluir
cualificaciones):

6. Fecha(s) del curso:




7. Horas de clase:

8. Método de certificar asistencia:

9. Materiales de ensefanza (i.e. texto, referencias):
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10.Tipo de examen: Narrativo
Seleccién Multiple

10A. Numero de preguntas:

10B. Tiempo de examen:

11.Describir el proceso de Monitorear el Examen

12. Explicar correccidn de examen:

13.Tiempo estimado de contestacion para obtener los resultados finales:

14.Forma de notificacion de los resultados:
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SOLICITUD UNIFORME PARA SOLICITAR CREDITOS POR EDUCACION
CONTINUADA O EDUCACION PARA LICENCIA O CERTIFICACION

Esta forma ha sido creada para su conveniencia en solicitar crédito por educacion
continuada de la Junta Examinadora de Evaluadcres Profesionales de Bienes Raices.
ESTA FORMA NO IMPLICA UNA ACEPTACION AUTOMATICA DE POR UNA
ORGANIZACION PARA UN CURSOQ. Cada crganizacién tiene sus propios requisitos de
re-certificacion, y sus procedimientos para obtener crédito. Copia del prontuario o del
“brochure” del curso podria ser requerido.

. 1. Esta forma debe llenarse completamente
~Li 2. Favor usar maqguinilla o letra de molde
roE 3. Mantenga una copia en su expediente
4. Someta con solicitud para licencia/certificacion, o con sclicitud para renovacién, junto con
los demas requisitos, a la Junta Examinadora

i

iy
W Nombre

Direccién Postal Numera de Licencia/Certificacion
5 = ¥=— Ciudad/Estado/Cédigo Postal Teléfono

Nombre del Curso

Fechas del Curso Numero de horas

Organizacion que ofrece el curso

Lugar del Curso Instructor

Descripcion del curso (Se puede incluir prontuario o brochure):

Evidencia de Asistencia a Curso (Eirma del instructor debe estar en la forma)

Firma del Sclicitante

Fecha

Firma del Instructor




Junta Examinadora de Evaluadores Profesionales de Puerto Rico
FORMULARIO PARA APROBACION DE INSTRUCTORES

La informacion que se provea en esta forma sera utilizada para evaluar la experiencia de
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educacion por ensenar cursos o seminarios de tasacion segun los requisitos establecidos por le

Junta de Evaluadores Profesionales de Bienes Raices de Puerto Rico.

(Sellos de rentas internas deben ser incluidos: $25.00 por Seminario $50.00 por Curso)

Nombre:

Numero de licencia y/o certificacion

Nombre del curso/seminario

Lugar donde se ofrecera el curso

Direccion Postal

Ciudad Estado Cadigo
postal

Ndmero de teléfono

Nombre de todos los cursos/seminarios que ha tomado: (Se requiere prueba de aprobacian)

¢Ha ensenado este curso/seminario 0 uno similar anteriormente?

De haber contestado si en |a anterior, nombre del curso/seminario y lugar donde se ofrecio:

Experiencia previa coma instructor: (Provea un listado de los cursas comao instructor
principal/asistente)

(Provea hojas adicicnales si es necesario)

Firma: Fecha:
(Instructor)
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Junta Examinadora de Evaluadores Profesionales de Puerto Rico
FORMULARIO DE ACUERDOQ CON PROFESOR

La aprobacion de un instructor en Puerto Rico estd sujeta a las siguientes condiciones:

1.

El instructor debe cumplir con la provision de competencia (Competency Provision) vy la
provision de ética (Ethics Provision) de USPAP.

Un instructor es aprobado para una clase en especifico. Cualquier instructor autorizado
gue permita a un instructor no autorizade a conducir una clase podra perder el privilegio
de ensefar ese curso o cualquiera otro, a discrecién de la Junta.

El instructor debe seguir en prontuario sometido a la Junta para aprobacién. Todos los
puntos del prontuario deben ser cubiertos en el curso.

Los examenes deben ser individuales, y no en una sesion abierta. MNo se hara una
revision del examen a otcrgarse previo a tomarse el examen.

El instructor debe estar conciente que de tiempo en tiempe pueden haber estudiantes en
un curso que Io estén tomando para evaluar al instructor y al curso por la cantidad y
calidad de informacién.

Una evaluacion negativa podria resultar en una vista del instructor ante la Junta. De la
Junta entenderlo necesario, al instructor se le podria cancelar su autorizacion a ensefar
por el tiempo que la Junta estime necesario. Si se tomara esta accién, le seria notificado
al proveedor del curso. De no tomarse medidas correctivas, el proveedor del curso
podria removerse de la lista de proveedores aceptados para ecuacién de tasadores en
Puerto Rico.

El instructor debe usar metodologias de ensefianza variadas (conferencias, solucién de
problemas, asignaciones, proyectos, recursos externos, etc.). El objetivo es lograr el
envalvimiento de los estudiantes, y el disfrute del curso fomentando el uso de las
habilidades analiticas de los estudiantes.

El proposito de los requisitos arriba expuestos es asegurar que los estudiantes tomando cursos
en Puerto Rico tienen la oportunidad de recibir la mejor educacién de tasacion posible.

Yo, el instructor abajo firmante, he leido y entiendo los requisitos arriba expuestos, y esto de
acuerdo en regirme por los requisitos de la Junta Examinadora de Evaluadores Profesionales de
Bienes Raices de Puerto Rico.

Firma

Nombre en Letra de Moide

Fecha
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CAPITULO 13
SERVICIO LIBRE DE CARGOS

Articulo 13.1 PRESTACION DE SERVICIOS LIBRE DE CARGOS

La Junta requerird de cualquier Evaluador Profesional licenciado que preste servicios
profesionales libre de honorarios y cargos en aquellos casos que se ventilen ante la
Sala de Expropiaciones del Tribunal Superior de Puerto Rico en los que por tratarse de
personas indigentes y propiedades de escaso valor resulte onerosa la contratacion de
un Evaluador Profesional de Bienes Raices. Dichas personas deberén someter por
escrito su solicitud de ayuda profesional acompafiada de evidencia suscrita por una
entidad gubernamental de que son indigentes y una descripcién de la propiedad en
cuestion. La Junta deber3 llevar una relacion de los Evaluadores que presten servicios
gratuitos y mientras sea posible debera usar un sistema rotativo en la asignacion de
estos casos a los Evaluadores.
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CAPITULO 14
PRACTICA TEMPORERA DE TASADORES NO LICENCIADOS NI CERTIFICADOS
EN PUERTO RICO, RECIPROCIDAD

Articulo 141 AUTORIZACION DE LA JUNTA PARA AUTORIZAR PRACTICA

TEMPORERA

A tenor con las disposiciones de las leyes identificadas en el preambulo, la Junta
Examinadora podra autorizar practica temporera a tasadores licenciados o certificados
en otras jurisdicciones bajo las siguientes condiciones:

A. Que el tasador de la otra jurisdiccion solicite por escrito la autorizacién de la
Junta. Esta solicitud debera incluir fa identificacion del cliente que solicita el
servicio de la propiedad a ser tasada, de las personas que intervendran en la
tasacion y del tiempo que se estime que tamara realizar el trabajo especifico
para el cual se solicita el permiso.

B. El permiso se otorgara solamente en transacciones gque exista un interés
federal de acuerdo a FIRREA. Si no existe un interés federal, e! solicitante
debera poseer la licencia local EPA.

C. Toda autorizacién a préctica temporera sera por asignacién, contrato o
trabajo especifico y no mas de tres (3) veces por afio.

D. Los derechos a ser pagados para practicar en forma temporera en Puerto
Rico seran $150.00 por el periodo de duracién de la autorizacion.

Articulo 14.2 AUTORIZACION A LA JUNTA PARA ESTABLECER RELACIONES DE
RECIPROCIDAD

A tenor con las disposiciones de las Leyes identificadas en el preambulo, la Junta
Examinadora podra entrar en acuerdos de reciprocidad con otras jurisdicciones cuando
los requisitos para la licencia en la jurisdiccion solicitando reciprocidad sean igual o
mayores que los establecidos por la Ley y Reglamentos vigentes en Puerto Rico. Se
hace especial mencion del requisito bajo el inciso ¢ del Articulo 8 de la Ley que
establece que el aspirante a licencia de Puerto Rico debe ser graduado con un grado
minimo de Bachillerato de una institucién educativa acreditada. Que en el bachillerato
haya un minimo especificado de cursos y créditos universitarios en asignaturas
relacionadas con la evaluacidn de Bienes Raices. También se requerird que el examen
0 los examenes ofrecidos en esa jurisdiccién se verifique experiencia y capacidad en
una forma sustancialmente comparable con los procedimientos establecidos en Puerto
Rico.
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CAPITULO 15
ALCANCES Y LIMITACIONES DE LA LICENCIA DE PUERTO RICO Y LAS
CERTIFICACIONES RESIDENCIAL Y GENERAL

Articulo 15.1 ALCANCE Y LIMITACIONES DE LA LICENCIA DE PUERTO RICO

La Licencia de Puerto Rico (EPA) autoriza al Evaluador Licenciade a tasar cualquier
tipo de Propiedad, en donde no exista un interés federal. Para propiedades en donde
exista un interés federal, la Licencia de Puerto Rico estard limitada a lo dispuesto por el
Appraisal Subcommittee.

License Property Appraiser — La persona a la cual la Junta Examinadora de
Evaluadores Profesionales de Bienes Raices de Puerto Rico le ha otorgado la Licencia
convalidada de Puerto Rico, que puede practicar la profesion donde se envuelvan
fondos federales relacionados con instituciones financieros de acuerdo a las
disposiciones de las Secciones 113(2) y 1114 del titulo XI de la Ley FIRREA de 1989

~ 77 Articulo 15.2 ALCANCE Y LIMITACIONES DE LA CERTIFICACION RESIDENCIAL Y

LA CERTIFICACION GENERAL

La Certificacién Residencial y la Certificacion General autorizan al Evaluador Certificado
a tasar propiedades dentro de lo permitido para cada tipo de clasificacidon, segun
dispuesto por “The Real Property Appraiser Qualification Criteria and Interpretations of
the Criteria”, promulgado por el “Appraiser Qualifications Board (AQB)” del “Appraisal
Foundaticn (AF)”
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CAPITULO 16 )
NORMAS UNIFORMES DE PRACTICA PROFESIONAL DE EVALUADOR
CODIGO DE ETICA

Articulo 16.1 NORMAS UNIFORMES DE PRACTICA PROFESIONAL DE EVALUADOR

Todos los Evaluadores con la Licencia de Puerto Rico, la Certificacion Residencial, o la
Certificacion General, deberan seguir las Normas Uniformes de Practica Profesional de
Tasacion (USPAP por sus siglas en inglés) promulgadas anualmente por el “Appraisal
Standards Board” del “Appraisal Foundation®.

Articulo 16.2 CODIGO DE ETICA

Todos los Evaluadores con ia Licencia de Puerto Rico, la Certificacion Residencial, o la
Certificacion General, deberan seguir la Regla de Etica (Ethics Rule), la Regla de
Competencia (Competency Rule), la Regla de Apartamento (Departure Rule), y la Regla
de Excepcion Jurisdiccional (Jurisdictional Exception Rule) de las Normas Uniformes de

~ Practica Profesional de Tasacion (USPAP por sus siglas en inglés), promulgadas

anualmente por el “Appraisal Standards Board” del “Appraisal Foundation”. Ademas,
deberan cumplir con las disposicicnes del Cédigo de Etica Profesional promulgado por
la Junta Examinadora de Evaluadores Profesionales de Bienes Raices de Puerto Rico,
a tenor con la Ley Numero 277, aprobada el 31 de julio de 1974, seguin enmendada.
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CAPITULO 17
ENMIENDAS AL REGLAMENTO, PROCEDIMIENTO ADJUDICATIVO UNIFORME,
SALVEDAD Y VIGENCIA

Articulo 17.1 ENMIENDAS AL REGLAMENTO

Este Reglamento podra ser enmendado por voto mayoritaric de la Junta debidamente
constituida en una reunidn citada al efecto, con no menos de diez (10) dias de
anticipacion y en cuya convocatoria se haya acompafiado el texto completo y el
deposito de las enmiendas.

Se observaran las disposiciones de la Ley 277, Supra, sobre procedimientos para la
aprobacion final y promulgacién.

Articulo 17.2 PROCEDIMIENTO ADJUDICATIVO UNIFORME

Si cualquier controversia ante la Junta necesitara una vista administrativa, tal vista se
efectuara de acuerdo con el Reglamento Namero 3771 del Departamento de Estado
que establece un Procedimiento Administrativo Uniforme para vistas adjudicativas.

Articulo 17.3 SALVEDAD Si cualquier articulo, parrafo, clausula o parte de este
Reglamento fuera declarada inconstitucional por un tribunal de jurisdiccion competente,
la sentencia a tal efecto dictada no invalidara el resto del mismo, sin que sus efectos
quedasen limitados al articulo, parrafo, clausula o parte de este Reglamento que
hubiera sido declarado inconstitucional.

Articulo 17.4 VIGENCIA

Este Reglamento entrara en vigor luego de radicado en el Departamento de Estado, de
conformidad con lo dispuesto por la Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme, Ley
Num. 170 de 12 de agosto de 1988, segun enmendada.

APROBADA POR LA JUNTA EXAMINADORA DE EVALUADORES PROFESIONALES
DE BIENES RAICES el ..7. . ..., deacuerdo al Articulo 7, Inciso B de
la Ley 277 del 31 de julio de 1974, segun enmendada
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